LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS

Conteudo da lIdmina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC,
conforme artigo 23 da Resolugcdo n° 160, de 13 de julho de 2022.

INFORMACOES ESSENCIAIS - OFERTA PUBLICA PRIMA'RI/! DE DISTRIBUICAO
DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DO

ICATU VANGUARDA GRU LOGISTICO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA

Esta ficha de informagbes essenciais deve ser lida como uma introducdo ao prospecto da oferta. A decisdo de
investimento deve levar em consideracdo as informagoes constantes do prospecto, principalmente a se¢do relativa a
fatores de risco.

ALERTAS

O investimento nas Cotas da Oferta envolve a exposicao a
determinados riscos. Os potenciais investidores podem perder
parte substancial ou todo o seu investimento. Para mais
informag0es, veja a Secdo “Fatores de Risco” do Prospecto.

X | perda do principal

responsabilidade

ilimitada N/A.

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que necessitem de
liquidez consideravel com relagao as Cotas da Oferta.

Caso os Cotistas por quaisquer motivos venham a precisar de
Risco de o liqguidez durante o Periodo de Lock-up para Negociacdao das
X | falta de liquidez Cotas, e tendo em vista a impossibilidade de as Cotas serem
transferidas, emprestadas, oneradas, dadas em garantia ou
permutadas, de forma direta ou indireta, tais restricoes poderao
causar perdas aos referidos Cotistas. Para mais informag0es,
veja segao “Fatores de Risco” do Prospecto.

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que (i) ndo tenham
profundo conhecimento dos riscos envolvidos na Emissdo, na
Oferta e/ou nas Cotas; e que (i) necessitem de liquidez imediata,
tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro. Para mais
informag0es, veja segao “Fatores de Risco” do Prospecto.

X | produto complexo
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A. Valor mobiliario

A L

1. Elementos Essenciais da Oferta

Cotas da 12 emissao do Icatu Vanguarda GRU Logistico Fundo de
Investimento Imobilidrio — Responsabilidade Limitada, em classe
Unica.

Mais Informacoes

Capa do Prospecto

a.1) Quantidade
ofertada

24.700.000 (vinte e quatro milhdes e setecentas mil) Cotas

Capa do Prospecto

a.2) Preco unitario

R$ 10,00 (dez reais).

Capa do Prospecto

a.3) Montante
Ofertado (= a.1*a.2)

R$ 247.000.000,00 (duzentos e quarenta e sete milhdes de reais)

Capa do Prospecto

a.4) Lote suplementar

N/A

a.5) Lote adicional

Capa do Prospecto

Qual mercado
de negociagao?

Mercado de bolsa da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3")

Capa do Prospecto

Codigo de negociacao

GRUL11

Capa do Prospecto

B. Outras informacgoes

Emissor

ICATU VANGUARDA GRU LOGISTICO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE
LIMITADA

Classe de Cotas: Unica

Capa do Prospecto

Administrador

BANCO DAYCOVAL S.A.
CNPJ: 62.232.889/0001-90

Pagina Eletronica:
https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais

Capa do Prospecto

Gestor

ICATU VANGUARDA GESTAO DE RECURSOS LTDA
CNPJ: 68.622.174/0001-20
Pagina Eletronica: https://www.icatuvanguarda.com.br

DOJO CAPITAL INVESTIMENTOS ADMINISTRADORA DE
CARTEIRAS DE RECURSOS E CONSULTORIA LTDA.

CNPJ: 38.183.509/0001-90
Pagina Eletronica: https://dojoinvest.com.br/

Capa do Prospecto
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2. Proposito da Oferta Mais Informacoes

Observada a politica de investimentos do Fundo, os recursos
liquidos captados na Oferta, serdo aplicados, DE FORMA ATIVA
E DISCRICIONARIA PELOS COGESTORES, e observados os
limites de concentracdo previstos na regulamentacdao aplicavel,
preferencialmente em Imdveis, Ativos e em Ativos Financeiros de
Liquidez.

Qual sera a destinagao
dos recursos
da oferta?

Como resultado da Oferta, ap6s o pagamento do comissionamento
e dos demais custos da Oferta, os recursos liquidos arrecadados
com a integralizacgdo das Cotas da Emissdao serdo
preponderantemente utilizados, em cumprimento a politica de
investimentos da Classe, na aquisicdo indireta pelo Fundo de
Imdveis localizados no perimetro do Aeroporto Internacional de
Sao Paulo (Guarulhos - GRU), mediante aquisicdo de participacao
no capital social da GRU IV Airport Empreendimentos e
Participacoes S.A., sociedade de proposito especifico, inscrita no
CNPJ sob 0 n° 43.794.021/0001-39 (“Sociedade Inicial”).

Secdo 3.1
do Prospecto

3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo Mais Informacoes

Informacoes sobre
a gestora

A Icatu Vanguarda Gestao de Recursos é a empresa do grupo Icatu
dedicada a gestdo de ativos e com um historico de quase 30 anos
atuando no mercado financeiro. Hoje, com volume de R$ 44 bilhdes
(Ranking Anbima 01/2024) sob gestdo, estd posicionada entre as
maiores gestoras do Brasil.

A Dojo Capital foi constituida em agosto de 2020. A empresa
nasceu visando oferecer aos seus clientes a recomendacdo e a
gestdo de ativos, focada em alocagao em ativos que gerem renda
e ganhos reais, de preferéncia em ativos reais com foco nos setores
imobiliarios, concessao de infraestrutura.

Secdo 16
do Prospecto

Informacoes sobre
a administradora

Em 2019, a Administradora decidiu ampliar seu foco na area de
servigos para o mercado de capitais. Definiu para seu segmento de
servicos uma estratégia de atendimento completo das
necessidades dos gestores de recursos de terceiros e investidores
(one stop shop). A Administradora trabalha com administracao e
custodia para fundos de investimento, fundos imobiliarios, fundos
de participacdes e fundos de direitos creditorios. Além destes
servigos, oferece também a escrituragao de fundos na B3, suporte
a distribuigdo, servicos para carteiras administradas e custddia para
investidores ndo residentes (4373), escrow account, bancarizagao
de ativos (emissdo de CCBs) e a mais diferenciada plataforma.

Secdo 16
do Prospecto
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Impacto
Financeiro

Sumario dos Principais Riscos do Fundo Probabilidade

1. Fatores macroecondémicos relevantes: o mercado de capitais no
Brasil é influenciado pelas condigGes econémicas e de mercado de outros
paises, incluindo paises emergentes. A reacao dos investidores pode O Média O Médio
influenciar o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais,
reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, incluindo as Cotas.

Maior Maior

0 Menor O Menor

2. Risco de mercado das Cotas da Classe: pode haver alguma
oscilacdo do valor de mercado das Cotas para negociacdo no mercado
secundario no curto prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas do capital O Média O Médio
aplicado para o investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado
secundario no curto prazo.

Maior X Maior

0 Menor O Menor

3. Risco Relacionado a Nao Aquisicao de Ativos em Conflito de
Interesse: O Fundo podera perder oportunidades de investimento em
Ativos, caso o potencial conflito de interesses na aquisicdo de tais ativos [0 Média O Médio
nao seja aprovada pela Assembleia de Cotistas, o que podera afetar
negativamente as perspectivas de rentabilidade dos Cotistas.

X Maior Maior

0 Menor O Menor

4. Risco de vacancia, rescisao de contratos de locacao e revisao
do valor do aluguel: A rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilacao
em caso de vacancia de seus espacos locaveis, pelo periodo que esta O Média O Médio
perdurar, podendo reduzir a rentabilidade, diante de recebimento de
montante menor de receitas decorrentes de locagao.

X Maior Maior

0 Menor O Menor

5. Risco Tributario: O risco tributario engloba o risco de perdas . ,
o~ ; . o X Maior X Maior

decorrente da criagao de novos tributos, extingao de beneficio fiscal,

majoragao de aliquotas, interpretagdo diversa da legislagdo vigente sobre O Média 0 Médio

a incidéncia de tributos ou a revogacao de isencdes vigentes, sujeitando

o Fundo e Cotistas recolhimentos ndo previstos. 0 Menor 0 Menor

4. Principais Informacgoes sobre o Valor Mobiliario Mais Informacoes

Informacgoes sobre a cota do Fundo de Investimento

As Cotas correspondem a fragdes ideais do Patrimonio Liquido da
Classe, e terdo forma nominativa e escritural. Nao é permitido o
Principais resgate das Cotas da Classe. Secdo 2

caracteristicas Os cotistas gozardo dos mesmos direitos politicos e econémico- do Prospecto

financeiros. Cada Cota correspondera a 1 voto nas Assembleias
Gerais de Cotistas.
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4. Principais Informagoes sobre o Valor Mobiliario

Informacgoes sobre a cota do Fundo de Investimento

Mais Informacoes

Prazo de duragao do
fundo

Indeterminado

Secdo 16
do Prospecto

Restrigoes a livre
negociacao

(X) Revenda ao publico em geral ap6s decorridos 90 dias do final
da oferta.

Secdo 7.1
do Prospecto

5. Informacdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Mais Informacoes

Participacao na Oferta

Quem pode participar
da oferta?
(preenchimento
cumulativo)

O Investidores Profissionais
O Investidores Qualificados
Publico em geral

Secdo 2
do Prospecto

Informacdo sobre a
existéncia e forma

de exercicio do direito | /A N/A
de prioridade
Qual o valor minimo 2.000 (duas mil) Cotas, equivalente a R$ 20.000,00 (vinte mil Secdo 8.9

para investimento?

reais).

do Prospecto

Como participar da
oferta?

Durante o Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento, os
Investidores deverao formalizar o Documento de Aceitacdo,
indicando a quantidade de Cotas que pretendem subscrever
(observada o Investimento Minimo por Investidor), bem como a sua
qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada.

Secdo 8
do Prospecto

Como sera feito o
rateio?

Oferta Ndo Institucional: Por meio de ordem cronoldgica de
chegada.

Oferta Institucional: Discricionaria, pelo Coordenador Lider, de
comum acordo com os Ofertantes.

Secao 8.2
do Prospecto

Como poderei saber o
resultado do rateio?

Os Investidores serao comunicados pela respectiva Instituicdo
Participante da Oferta na forma indicada no Documento de
Aceitacao.

Secao 8.2
do Prospecto
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5. Informacdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta ‘ Mais Informagoes

Participacao na Oferta

A oferta é irrevogavel e irretratavel. Caso ndo seja atingido o
Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada, observado o
disposto no Prospecto.

O ofertante pode
desistir da oferta?

Secdo 8.1
do Prospecto

Quais sao os tributos
incidentes sobre a

oferta ou sobre a IOF/Titulos, IOF/Cambio, Imposto de Renda, CSLL e PIS e COFINS, Secao 16
rentabilidade ou nas hipdteses e nos termos descritos no Prospecto. do Prospecto
remuneragao
esperada?

Administradora:

https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais

(neste website clicar em “Ofertas”, procurar pelo CNPJ do Fundo e
indicar o més da Oferta, selecionar “Icatu Vanguarda GRU Logistico
Fundo De Investimento Imobilidrio — Responsabilidade Limitada” e,
entdo, clicar em “+ Detalhes” e, entdo, clicar na opcdo desejada);

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em
“Produtos e Servicos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida
clicar em “Oferta Publica de Distribuicdo da Primeira Emissdo de
Cotas de Classe Unica do Icatu Vanguarda GRU Logistico Fundo De
Investimento Imobilidrio — Responsabilidade Limitada” e, entdo,
clicar em “Prospecto Preliminar”, “*Lamina”, “Aviso ao Mercado” ou
a opcao desejada);

Gestora: www.icatuvanguarda.com.br (neste website clicar em

Indicacao de local “Estratégias de Investimento”, “Fundos Imobiliarios” e, entdo, clicar Secio 5.1
para obtencao em “Prospecto Preliminar”, “Lamina”, “Aviso ao Mercado” ou a do Prospécto
do Prospecto opgao desejada);

Cogestora: www.dojoinvest.com.br (neste website clicar em
“Fundos de Investimentos”, “Fundos Imobilidrios” e, entdo, clicar
em “Prospecto Preliminar”, “Lamina”, “Aviso ao Mercado” ou a
opgao desejada);

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar
“Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de Sistemas da CYM”,
clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em "“Ofertas de
Distribuicdo”, em seguida, clicar em “Ofertas em Analise” e, na
coluna “Primarias”, selecionar o volume em R$ para “Quotas de
Fundo Imobilidrio”, buscar por “Icatu Vanguarda GRU Logistico
Fundo De Investimento Imobilidrio — Responsabilidade Limitada”,
e, entdo, localizar o “Prospecto Preliminar”, “Lamina”, “Aviso ao
Mercado” ou a opgao desejada);
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5. Informacdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta ‘ Mais Informagoes

Participacao na Oferta

Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website
acessar “Centrais de Conteido”, clicar em “Central de Sistemas da
CVM”, clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em
“Fundos Registrados”, em seguida buscar por e acessar “Icatu
Vanguarda GRU Logistico Fundo De Investimento Imobilidrio -
Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao
sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar na “Primeira Emissdo de
Cotas da Classe Unica”, o “Prospecto Preliminar”, “Lamina”, “Aviso
ao Mercado” ou a opcao desejada);

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home"”, depois
clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar “Solucao para
Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em
“Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois
selecionar “Icatu Vanguarda GRU Logistico Fundo De Investimento
Imobilidrio - Responsabilidade Limitada” e, entdo, localizar o
“Prospecto Preliminar”, “Lamina”, “Aviso ao Mercado”, ou a opcao
desejada); e

Participantes Especiais: Informagdes adicionais sobre os
Participantes Especiais podem ser obtidas nas dependéncias dos
Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial de
computadores da B3 (www.b3.com.br).

Quem sao os XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E Secio 2
coordenadores VALORES MOBILIARIOS S.A. do P G N
da oferta? 0 Frospecto

O Coordenador Lider podera, sujeito aos termos do Contrato de

Outras instituicdes Distribuicao, convidar, por meio de carta convite ou termo de

articipantes adesao ao Contrato de Distribuicdo, instituicdes financeiras Secao 8.5
za disteibui 50 autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e do Prospecto
< credenciadas ou ndo junto a B3 para participarem do processo de
distribuicdo das cotas.
Procedimento de Secdo 8.4
colocacao Melhores esforcos do Prospecto

Qual o periodo de
reservas?

Secao 5

07 de junho de 2024 a 27 de junho de 2024 do Prospecto
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5. Informacdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta ‘ Mais Informagoes

Participacao na Oferta

Qual a data da fixacao | A fixacdo do preco foi realizada no Instrumento Particular de Secdo 6.4
de precos? Aprovacao da Oferta, de 08 de abril de 2024. do Prospecto

Qual a data de

divulgacao . Secao 5
do resultado 28 de junho de 2024 do Prospecto
do rateio?

Qual a data da
liquidagao da oferta?

Secao 5

03 de julho de 2024 do Prospecto

Quando receberei a

confirmacao da Até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidac&o. 5€¢d0 8.2
> do Prospecto

compra?

Quando poderei Ap0s 3 (trés) meses contados da data de encerramento da Oferta, Secdo 8.6

negociar? os titulares das Cotas poderdo negocia-las no mercado secundario. do Prospecto

/\ Autorregulaao
ANBIMA

Administragao Fiduciaria

COORDENADOR LiDER GESTORA ADMINISTRADORA COGESTORA

ICATU I VANGUARDA Ban L‘()Qaycoval w DOJO

INVESTIMENTOS

)

ASSESSOR LEGAL DO COORDENADOR LIDER

i23

ASSESSOR LEGAL DA GESTORA

GMR PUBLICIDADE
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